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1 ZUSAMMENFASSUNG
AUSFUHRUNGSPROJEKT, KREDITANTRAG

AUSFUHRUNGSPROJEKT UND ETAPPIERUNG
Die Arbeitsgruppe Schulraumplanung beantragt dem Gemeinderat folgende Ausfithrung:

SANIERUNG SCHULHAUS FRIEDAU
Gemiiss Sanierungsprojekt, jedoch mit Einsparungen gemiiss Sparvorschlag (siehe Seite 23) bei den Aussenanlagen.

Auf die weiteren Sparvorschlige wird verzichtet. Der Einbau eines Treppenliftes ist nicht sinnvoll. Wahrend der Treppenlift in
der Praxis nie benitzt wiirde, dient der Personenlift auch dem Hauswart; dadurch missen nicht auf jeder Etage Hauswart-
rdume vorgesehen werden und die mehrfache Beschaffung von Reinigungsmaschinen entfillt. Die Einsparungen beim Boden-
belug und beim Windfang wiirden die sanierte Anlage als halbfertig erscheinen lassen. Der Windfang bringt eine wesentlichen
Verbesserung mit dem Einbau einer Schmutzschleuse. Bei einer gesamten Innensanierung wire es nicht sinnvoll, auf den
Ersatz der Heizungsinstallationen zu verzichten, wenn im Ubrigen alle Installationen ersetzt werden.

EREWEITERUNG BIBLIOTHEK MEHRZWECKGEBAUDE
Gemiiss Sanierungsprojekt (siehe Seite 17)

ERWEITERUNG KINDERGARTEN HOHWART
Gemiiss Sanierungsprojekt (siehe Seite 19)

UMBAU KINDERGARTEN RIKEN
Gemiiss Sanierungsprojekt (siehe Seite 21)

ETAPPIERUNG

Die baulichen Massnahmen an den Kindergtrten Riken und Hohwart werden nach erfolgter Sanierung des Schulhauses Friedau
ausgefiihrt, d. h. frihestens 2015.

Die Aussensanierung am Schulhaus Friedau mit oder ohne Aussenisolation hat nicht die gleiche Dringlichkeit wie die Innen-
sanierung. Es sind keine undichten Stellen am Dach, und es fallen auch keine Ziegel herunter. In Anbetracht der Finanzlage der
Gemeinde Murgenthal kann die Aussensanierung nochmals um 5 bis 10 Jahre verschoben werden. Es wird allerdings schwierig
sein, zu einem spiteren Zeitpunkt ein ideales Zeitfenster zu finden, da die Aussensanierung drei bis fiinf Monate beansprucht.
Bei der Aussensanierung mit Isolation ist die Amortisation der Investition zu beachten (siehe Seite 24 und Bericht im Anhang).

KOSTENAUFSTELLUNG KREDITANTRAG

Die Kosten gestalten sich folgendermassen:

1. Etappe

* Innensanierung Schulhaus Friedau CHF  3'094'500

Sparvorschlag

* Aussenanlagen CHF 194'600
(HF  2'899'900

* Bibliothek Mehrzweckgebiiude CHF 85'700

Total 1. Etappe CHF  2'985'600
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50'200

2. Etappe

* Kindergarten Hohwart CHF
* Kindergarten Riken CHF
Total 2. Etappe CHF

Spitere Etappe in 5 bis 10 Jahren
* Aussensanierung CHF
* oder Aussensanierung mit Aussenisolation ~ CHF

204'400

254'600

540'700
1'030'300

REVIDIERTE KOSTEN SANIERUNG SCHULHAUS (REDUZIERTE AUSSENANLAGEN)

Die Kosteniibersicht ist auf die Kosteneinsparung bei den Aussenanlagen angepasst. Im Ubrigen entspricht sie der

Kosteniibersicht im Sanierungsprojekt Seite 11-13.

[BKP [Arbeitsgattung \| KV NOV. 2012
1 Vorbereitungen
18 Baugesuch
181 Baugespann 2'000
Total BKP 1 (inkl. M) 2000
2 Gebtude
21 Rohbau 1
M Baumeisterarbeiten 383'600
213.2 Stahlkonstruktion Windfang 5'800
214 Holzhau 12'700
215.1 Geriisthauarbeiten 4'600
22 Rohbau 2
221.2 Fenster in Kunststoff 47'500
221.6 Aussentiiren in Metall 25'000
2218 Windfangverglasung in Metall/Glas 18'900
222.0 Spenglerarbeiten 2'300
224.0 Bedachungen 3'000
2241 Flachdacharbeiten 3'800
225.1 Fugendichtungen 9'000
225.5 Brandabschottungen 5'500
228.2 Lamellenstoren 7'000
23 Elektroanlagen 325'000
24 Heizungsanlage 190'000
244 Liftungsanlage 25'000
25 Sanitiiranlagen 145'000
258 Kiicheneinrichtungen 40'000
26 Transportanlagen
261 Aufziige 56'300
261.1 Rauch- und Wiirmeabzugsanlage 8'000
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27 Aushau 1
m Gipserarbeiten 82'800
271.1 Spezielle Gipserarbeiten 35'200
272.2 Allgemeine Metallbavarbeiten 17'900
273.0 Innentiiren in Holz 45'100
273.1 Wandschriinke und Gestelle 40300
273.3 Allg. Schreinerarbeiten 24'000
275 Schliessanlage 14'400
271.2 Feststehende Elementwiinde W( 10'500
28 Aushau 2
281.1 Unterlagshoden 28'100
281.2 Bodenbelige in Kunststoff 102'500
281.6 Bodenbeliige Platten 87'300
282.4 Wandbelige Platten 14'400
283.1 Deckenverkleidungen in Metall 7'800
283.3 Deckenverkleidungen in Mineralfaser 76'100
285.1 Innere Malerarbeiten 107'900
287 Baureinigung 10000
Total (Ohne Honorare und Teuerung) 2'022'300
289 Teuerung 2006 - 2012 10% 202200
29 Honorare
291 Architekt 267'200
292 Bavingenieur 10000
293 Elektroingenieur 35'100
295 Sanittr-/Heizungsingenieur 70'000
TOTAL BKP 2 (inkl. MWS1) 2'606'800
4 Aussenanlagen
40 Vorbereitungen
402 Abbrucharbeiten 2'700
41 Rohbauarbeiten
41 Baumeisterarbeiten 45'500
413.3 Montagebau in Stahl einfacher Velostinder 24'000
43 Ausstattung
430 Einrichtungen, Mobiliar 15'000
431 Geliinder Pausenplatz 10'200
Total (Ohne Honorare und Teuerung) 97'400
489 Teuerung 2006 - 2012 10% 9'700
49 Honorare
491 Architekt 14'000
492 Bavingenieur 5'000
TOTAL BKP 4 (inkl. MWSy) 126'100
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[BKP |Arbeitsgattung | KV NOV. 2012]

5 Baunehenkosten

51 Bewilligungen

511.2 Baubewilligung 3'000

511.3 Bewilligung Brandschutz 1'000

52 Vervielfiltigungen

524 Kopierkosten 5'000

53 Versicherungen

531.1 Gebiudeversicherung 2'000

531.2 Bauwesenversicherung 4'000

5313 Bauherren-Haftpflichtversicherung 2'000

55 Bauherrenleistungen

558.0 Sitzungsgelder Baukommission 5'000
TOTAL BKP 5 (inkl. MWSy) 22'000

9 Ausstattung

90 Mabel

901.1 Garderoben 13'300

901.3 Schulmobiliar 93'000

92 Textilien

921 Steckwiinde 12'800

95 Beschriftungen 3'500
Total (Ohne Honorare und Teuerung) 122'600

989 Teuerung 2006 - 2012 10% 12'300

99 Honorare

991 Architekt 8'100
TOTAL BKP 9 [inkl. MWS1) 143'000

ZUSAMMENSTELLUNG NACH BKP

TOTAL BKP 1 2'000

TOTAL BKP 2 2'606'800

TOTAL BKP 4 126'100

TOTAL BKP 5 22000

TOTAL BKP 9 143'000

TOTAL ANLAGEKOSTEN (iinkl. MWS1) 2'899'900
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2 AUFTRAG

Auf der Basis des von der Arbeitsgruppe fiir Schulraumplanung erarbeiteten Raumprogrammes ist ein Sanierungskonzept zu
erarbeiten. Das Raumprogramm umfasst die Schulhduser Hohwart, Riken und Friedau sowie die Bibliothek im
Mehrzweckgebiude Murgenthal. Die AG Schulraumplanung hat die baulichen Massnahmen und Anpassungen in einem
Grundlagen-Konzept (siche Anhang) mit Datum vom 5. September 2011 zusammengefasst. Im zu erarbeitenden
Sanierungskonzept sind die ridumlichen Losungsmaglichkeiten aufzuzeigen. Beziiglich Brandschutz sind die notwendigen
Abkldrungen mit der Gebdudeversicherung zu treffen. Es sind die mutmasslichen Kosten zu schitzen. Beim Schulhaus Friedau
Murgenthal sind ebenfalls die Kosten fiir eine Aussenrenovation zu ermitteln.

Der Kindergarten Hohwart ist zweckmissig zu erweitern. Am alten Schulhaus Riken sind bauliche Anpassungen im
Obergeschoss fiir den Kindergarten zu treffen. Die Bibliothek im Mehrzweckgebiude Murgenthal ist zu erweitern. Fiir diese
Umbavuten und Erweiterungen sind ebenfalls die Kosten zu ermitteln.

3 SANIERUNGSKONZEPT, KOSTEN

INNENSANIERUNG SCHULHAUS FRIEDAU MURGENTHAL

SANIERUNGSKONZEPT

Das Sanierungskonzept orientiert sich grundlegend am Vorschlag aus dem Jahre 2006/07. Abweichend davon werden die alten
WC-Anlagen an der Ost- und Westfassade entfernt und beim zentralen Treppenhaus neu angeordnet. Der Lift an der
Aussenfassade wird ins Innere des Gebdudes verlegt. Aus brandschutztechnischen Griinden muss das Treppenhaus in der
Gebtudemitte bis ins 3. Obergeschoss verlingert werden. In den Korridoren werden Gruppenridume angeordnet. Im Zuge der
Umbavarbeiten in Korridoren und Treppenhaus werden die Bodenbelige neu nicht brennbar ausgefiihrt.

RAUMNUTZUNGEN

UG Der Ostteil umfasst Heizung/Technik. Im Schulraum werden 3 Musikzimmer untergebracht.
Der Westteil umfasst einen Mehrzweckraum/Aula mit angegliederter Kiiche (Mittagstisch) sowie Nebenrdume fiir den
Hauswart.

EG Im Ostteil entsteht im Schulraum ein Lehrerzimmer mit angegliedertem Besprechungszimmer.

Im alten WC-Teil werden die WC-Anlagen fiir Lehrpersonen untergebracht.
Im Westteil werden die WC-Anlagen neben dem Treppenhaus und ein Behinderten-WC am Ende des Korridors
angeordnet.
Im Schulraum und alten WC entstehen Riume fiir Schulleitung und Schulsekretariat.

1.06  Im Ostteil wird die WC-Anlage zu einem Gruppenraum umgehaut.
Im Westteil sind die WC-Anlagen neben dem Treppenhaus angeordnet. Im Korridor entsteht ein Gruppenraum.
Das Schulzimmer wird um die alten WC-Anlagen erweitert.

2.06  Im Ostteil wird das Lehrerzimmer in ein Gruppenraum umfunktioniert. Die alte Treppe ins 3. Obergeschoss wird
entfernt.
Das zentrale Treppenhaus wird bis ins 3. 06 verldngert.
Im Westteil sind die WC-Anlagen neben dem Treppenhaus angeordnet. Im Korridor entsteht ein Gruppenraum.
Das Schulzimmer wird um die alten WC-Anlagen erweitert.

3.06  Im Ostteil wird die Holztrennwand im Schulzimmer entfernt. Im Korridor entsteht ein Gruppenraum.
Im Westteil entsteht neben dem Treppenhaus ein Zimmer fir Fremdsprachen.
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BRANDSCHUTZ

Gemiiss Kantonaler Gebdudeversicherung sind die gleichen Brandschutzvorschriften wie 2006 zu erfiillen. Zusdtzlich ist das
Treppenhaus vom 2. ins 3. 06 zwingend in die Mitte zu verlegen (Fluchtwegdistanzen). Im Zuge einer Fassaden-/Dach-
sanierung ist eine Blitzschutzanlage zu erstellen.

Die Forderungen umfassen:

Brandabschnitt im Keller. Alle Tiren in den Brandabschnitten sind EI30 auszufihren. Der Brandabschnitt Keller muss
einen zweiten Fluchtweg in Form einer Aussentreppe aufweisen.

Die Korridore EG bis 3. 0G kannen ohne weitere Unterteilung in Brandabschnitte belassen werden.

Das 3. OG ist mit einer zentralen Treppe zu erschliessen.

Die Korridore sind "nicht brennbar" zu gestalten, d.h. sie diirfen keine brennbaren Materialien und Einrichtungen
enthalten. Die Bodenbelige sind ebenfalls nicht brennbar zu erstellen.

Alle Schul-, Biiro- und Lagerrdume sind zu den Korridoren hin mit EI30 Brandschutztiiren abzuschliessen.

Der Estrichaufgang im 3. 06 und Technikridume im UG sind EI60 abzuschliessen.

Deckentriger im UG sind E60 zu verkleiden.

UMFANG DER SANIERUNGSARBEITEN
Die Innensanierung des Schulhauses Friedau umfasst folgende Arbeiten:

ALLGEMEIN
- Ersatz der noch nicht erneverten Fenster.

Erstellen von neven Kanalisationsleitungen im Kellergeschoss.

Einbau einer Liftanlage vom UG bis 3. 0G mit direktem Aussenzugang auf Terrainhdhe.
Einbau einer zentralen Treppenanlage vom 2. ins 3. Obergeschoss.

Sanierung Bodenkonstruktionen in den Keller-Schulrdumen.

Schalltechnische Verbesserung in den Schulrdumen mit Mineralfaserdecken.

HEIZUNG
Im Anschluss an die Planung 2006/07 wurde das Schulhaus Friedav an die Heizungsanlage der Mehrzweckhalle angeschlossen.
Der Uberwiegende Teil der Heizungsanlage stammt aus der urspriinglichen Bauzeit und ist als offenes Schwerkraftsystem
konzipiert. Im Zuge einer Innensanierung stellt sich heute die berechtigte Frage, ob die alte Anlage nicht gleichzeitig ersetzt
werden soll. Das Ingenieurbiiro Basler & Hofmann (Nachfolgefirma vom Biiro IKP) schligt vor, die Anlage, welche ihre
Lebensdaver ldngst Gberschritten hat, zu ersetzen (siche separater Bericht). Dies ist um so mehr angezeigt, wenn mit der
Sanierung ebenfalls eine wiirmetechnische Aussensanierung erfolgen sollte. Eine neve Wirmeverteilung kann die Energie
effizienter an die Rdume abgeben. Es konnte wieder mit einer Lebensdauer von 50 Jahren gerechnet werden. Bei der alten
Anlage ist in absehbarer Zeit mit Unterhaltsarbeiten zu rechnen. Die Neuinstallation umfasst folgende Arbeiten:

Demontage der alten Heizungsinstallation.

Neue Heizverteilung ab neu erstellter Unterstation im UG, Heizkdrper mit Thermostatenventilen in allen beheizten

Rtumen.

Neue Regulier- und Steuerungsanlage.

SANITARE ANLAGEN
- Demontage der gesamten alten WC-Anlagen, alten Leitungen und Boiler.
Konzentrierung der gesamten WC-Neuanlagen Gbereinander beim Treppenhaus mit neuer Kaltwasser-Installation
und neuen Ableitungen.
Neue WC-Anlage fiir Lehrpersonen im Ostteil EG und Behinderten-WC im Westteil EG.
Ersatz der alten Wasserverteilung im Keller.
Neue Schulbrunnen in allen Schulrdumen mit Kaltwasseranschluss.
Dezentrale Kleinboiler fiir Kiiche UG und Lehrerzimmer.
Waschwanne mit Bodenrost im Putzraum UG.
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ELEKTRISCHE ANLAGEN

Ersatz der Beleuchtung in allen Schulrdumen

Beleuchtung in allen neuen Gruppenrdumen.

Einbau von Deckenleuchten in allen Nebenrdumen in Mineralfaserdecken.
Ersatz der Beleuchtung in den Korridoren.

Neuvinstallation in allen umzubauenden Rdumen.

Medienanschliisse in Schul- und Gruppenrdumen.

TUREN

Ersatz der Schulzimmertiiren durch Brandschutztiiren.
Ersatz der Kellertiren durch Brandschutztiren.
Neue Schliessanlage.

BODENBELAGE

Neue Bodenbelige in allen Schulzimmern und Gruppenridumen.
Neue Bodenbeldge in den Korridoren.

MALERARBEITEN
Gesamte innere Malerarbeiten.
SANIERUNGSARBEITEN IN DEN EINZELNEN GESCHOSSEN

U6
Erneverung der Gebiudekanalisation.
Auffiillung des tieferen Heizkellers.
Einbau von 3 Musikzimmern im Ostteil.
Abschluss der Technikriume Heizung und Elektroraum gegen Korridor.
Fluchtausgang und dussere Fluchttreppe.
Einbau Liftanlage.
Umbau alte Schulkiiche zu Mehrzweckraum.
Fluchtkorridor vor Mehrzweckraum.
Wandausbruch und Umbau Kiiche - Essraum.
Neugestaltung Hauswart-WC und Putzraum.

EG
Umbau WC-Rdume in WC-Anlage fiir Lehrpersonen im Ostteil.
Umbau WC-Rdume und Materialraum in Besprechungsraum.
Einbau Lehrerzimmer im dstlichen Schulzimmer.
Einbau Liftanlage.
Abbruch alte Eingangstreppe Nordseite.
Anbau eines Windfanges in Stahl/Glas vor Eingang, Ersatz der alten Eingangstiire.
Einbau WC-Anlage fiir Middchen und Knaben beim Treppenhaus.
Umbavu Schulzimmer und WC-Anlage im Westteil in Biiro Schulleitung, Schulsekretariat.
Einbau Behinderten-WC im Korridor West.
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1.06

Umbau WC-Rdume im Ostteil in einen Gruppenraum.

Einbau Liftanlage.

Einbau WC-Anlage fiir Middchen und Knaben beim Treppenhaus.
Umbavu Schulzimmer und WC-Anlage im Westteil in Schulzimmer.
Einbau Gruppenraum im Korridor West.

2.06
Ausbruch Treppenanlage im Korridor Ost, Einbau einer Decke.
Umbau Lehrerzimmer in Gruppenraum.
Einbau Liftanlage.
Verldngerung der Treppenanlage in Hausmitte ins 3. Qbergeschoss.
Einbau WC-Anlage fiir Middchen und Knaben beim Treppenhaus.
Umbavu Schulzimmer und WC-Anlage im Westteil in Schulzimmer.
Einbau Gruppenraum im Korridor West.

3.06

Entfernen der Holztrennwand im Schulzimmer Ost.
Einbau Gruppenraum im Korridor Ost.

Einbau Liftanlage.

Umbau Fremdsprachenzimmer.

Verlegen und Einkleiden des Estrichaufganges.

EINRICHTUNGEN
ALLGEMEIN

Garderobebtnke mit Schuhablagen vor Schulzimmern in allen Geschossen.
Verstellbare Trennwandelemente in allen Schulzimmern.

Ausristung aller Schulzimmer mit mind. 6 Wandschriinken, wo nicht vorhanden.
Ausriistung aller Schulzimmer mit Steckwinden, wo nicht vorhanden.
Ergdnzung und Neubeschriftung der Riume.

UG
Mobiliar und Kleinwandtafel in Musikrdumen.

EG
Mobiliar fiir Lehrerzimmer/Lehrerhbibliothek und Besprechungszimmer.

1.06
Mobiliar fir Gruppenrdume.

2.06
Mobiliar fiir Gruppenrdume.

3.06
Mobiliar fiir Gruppenraum.
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AUSSENANLAGEN

PAUSENPLATZ
- Abbruch Feuerwehrmagazin und alter Velostinder.
Neubau Velostinder und Pausenhalle kombiniert.
Ausstattung Pausenhalle mit Sitzbtinken.
Sitzgruppe unter Biumen.
Bristungsgelinder auf westliche Begrenzungsmaver.

KOSTEN

Die Kostenermittlung basiert auf dem Kostenvoranschlag aus dem Jahre 2006. Der Kostenvoranschlag 2006 wurde anhand
detaillierter Offerten iiber alle Arbeitsgattungen erstellt. Fir die aktuellen Kosten wurden die einzelnen Arbeitsgattungen
entsprechend den abweichenden Ausfihrungen angepasst. Fir die Teuerung in den Jahren 2006 bis 2012 wurden 10 %
eingesetzt. Die Bauteverung bewegt sich fir die entsprechende Zeitspanne im Bereich von 8.4% beim
Nordwestschweizerischen Baukostenindex und 10.3 % beim Schweizerischen Baukostenindex.

Die Kosten belaufen sich laut nachfolgender Aufstellung auf insgesamt Fr. 3'094'500. Die Genauigkeit betrigt +/- 10 %.

[BKP [Arbeitsgattung \| KV 2012]
1 Vorbereitungen
18 Baugesuch
181 Baugespann 2'000
Total BKP 1 /inkl. MWS1) 2'000
2 Gebdude
21 Rohbau 1
M Baumeisterarbeiten 383'600
213.2 Stahlkonstruktion Windfang 5'800
214 Holzhau 12'700
215.1 Geriisthauarbeiten 4'600
22 Rohbau 2
221.2 Fenster in Kunststoff 47'500
221.6 Aussentiiren in Metall 25'000
2218 Windfangverglasung in Metall/Glas 18'900
222.0 Spenglerarbeiten 2'300
224.0 Bedachungen 3'000
2241 Flachdacharbeiten 3'800
225.1 Fugendichtungen 9'000
225.5 Brandabschottungen 5'500
228.2 Lamellenstoren 7'000
23 Elektroanlagen 325'000
24 Heizungsanlage 190'000
244 Liftungsanlage 25'000
25 Sanitiiranlagen 145'000
258 Kiicheneinrichtungen 40'000
26 Transportanlagen
261 Aufziige 56'300
261.1 Rauch- und Wiirmeabzugsanlage 8'000
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[BKP [Arbeitsgattung | Kv 2012
27 Aushau 1
m Gipserarbeiten 82'800
271.1 Spezielle Gipserarbeiten 35'200
272.2 Allgemeine Metallbavarbeiten 17'900
273.0 Innentiiren in Holz 45'100
273.1 Wandschrinke und Gestelle 40300
273.3 Allg. Schreinerarbeiten 24'000
275 Schliessanlage 14'400
271.2 Feststehende Elementwiinde WC 10'500
28 Aushau 2
281.1 Unterlagshoden 28'100
281.2 Bodenbelige in Kunststoff 102'500
281.6 Bodenbeliige Platten 87'300
282.4 Wandbelige Platten 14'400
283.1 Deckenverkleidungen in Metall 7'800
283.3 Deckenverkleidungen in Mineralfaser 76'100
285.1 Innere Malerarbeiten 107900
287 Baureinigung 10000
Total (Ohne Honorare und Teuerung) 2'022'300
289 Teuerung 2006 - 2012 10% 202200
29 Honorare
291 Architekt 267'200
292 Bavingenieur 10000
293 Elektroingenieur 35'100
295 Sanittr-/Heizungsingenieur 70'000
TOTAL BKP 2 (inkl. MWSy) 2'606'800
4 Aussenanlagen
40 Vorbereitungen
402 Abbrucharbeiten FW-Magazin 10'200
41 Rohbauarbeiten
mn Baumeisterarbeiten 69'400
413.3 Montagebau in Stahl 137'800
43 Ausstattung
430 Einrichtungen, Mobiliar 28'700
431 Geliinder Pausenplatz 10'200
Total (Ohne Honorare und Teuerung) 256'300
489 Teuerung 2006 - 2012 10% 25'600
49 Honorare
491 Architekt 33'800
492 Bavingenieur 5'000
TOTAL BKP 4 (inkl. MWSy) 320'700
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[BKP [Arbeitsgattung | Kv 2012
5 Baunebenkosten

51 Bewilligungen
511.2 Baubewilligung 3'000
511.3 Bewilligung Brandschutz 1'000

52 Vervielfiltigungen
524 Kopierkosten 5'000
53 Versicherungen
5311 Gebiiudeversicherung 2'000
531.2 Bauwesenversicherung 4'000
5313 Bauherren-Haftpflichtversicherung 2'000
55 Bauherrenleistungen

558.0 Sitzungsgelder Baukommission 5'000
TOTAL BKP 5 (inkl. MWSy) 22'000

9 Ausstattung

90 Mabel
901.1 Garderoben 13'300
901.3 Schulmobiliar 93'000
92 Textilien
921 Steckwiinde 12'800
95 Beschriftungen 3'500
Total (Ohne Honorare und Teuerung) 122'600
989 Teuerung 2006 - 2012 10% 12'300
99 Honorare
991 Architekt 8'100
TOTAL BKP 9 [ink/. MWS1) 143'000
ZUSAMMENSTELLUNG NACH BKP

TOTAL BKP 1 2'000
TOTAL BKP 2 2'606'800
TOTAL BKP 4 320'700
TOTAL BKP 5 22000
TOTAL BKP 9 143'000
TOTAL ANLAGEKOSTEN (ink/. MWS1) 3'094'500
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AUSSENSANIERUNG SCHULHAUS FRIEDAU
UMFANG DER SANIERUNGSARBEITEN
Die dusseren Sanierungsarbeiten umfassen folgende Arbeiten:
Neueindeckung der Dachflichen mit einem Unterdach und Biberschwanzzeigeln.
Ersatz der gesamten Spenglerarbeiten.
Blitzschutzanlage nach Weisung der Kant. Gebiudeversicherung.
Sanierung des Fluchdaches iiber UG-Anbau West.
Neuanstrich der Fassaden.
KOSTEN
Die Kostenermittlung basiert auf detaillierten Vorausmassen und aktuellen Einheitspreisen.
Die Kosten belaufen sich auf Fr. 540'700. Die Genavigkeit betriigt +/- 10 %.
[BKP [Arbeitsgattung \| KV 2012}
2 Gehtiude
21 Rohbau 1
M Baumeisterarbeiten 14'800
214 Holzbau 19'900
215.1 Geriistbauarbeiten 52'000
22 Rohbau 2
222.0 Spenglerarbeiten 65'700
223 Blitzschutz 20'500
224.0 Bedachungen 176'000
2241 Flachdacharheiten 16'400
227.1 Russere Malerarheiten 79'900
Total (Ohne Honorare) 445'200
29 Honorare
291 Architekt 94'500
TOTAL BKP 2 (inkl. MWS1) 539'700
5 Baunehenkosten
52 Vervielfiltigungen
524 Kopierkosten 1'000
TOTAL BKP 5 [inkl. MWS1) 1'000
ZUSAMMENSTELLUNG NACH BKP
TOTAL BKP 2 539'700
TOTAL BKP 5 1'000
TOTAL ANLAGEKOSTEN (ink/. MWS}) 540'700
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WARMETECHNISCHE AUSSENSANIERUNG SCHULHAUS FRIEDAU

Im Hinblick auf eine weitere Lebensdauer nach einer Innensanierung mit einem Erneverungszyklus von ca. 30 Jahren sollte
bei einer Aussensanierung ebenfalls eine wiirmetechnische Sanierung der Gebiudehille ins Auge gefasst werden. Dies wiirde
sich bei den Betriebskosten des Schulhauses Gber lingere Zeit stark bemerkbar machen. Mit dem Ersatz der Fenster ist in
diese Richtung bereits ein erster Schritt getan. Die Isolation der Aussenwiinde und des Estrichbodens wiirde einen weiteren
Beitrag zu einer positiveren Energiebilanz leisten. Die Isolationsstirken wiiren so zu wihlen, dass die u-Werte aktuellen
Forderungen entsprichen und durch das Gebtudeprogramm gefordert werden kdnnten. Die Hohe des Fdrderbeitrages des
Gebiiudeprogramms wiirde ca. Fr. 47'000 betragen.

UMFANG DER SANIERUNGSARBEITEN

Die dusseren wiirmetechnischen Sanierungsarbeiten umfassen folgende Arbeiten:

Neueindeckung der Dachflichen mit einem Unterdach und Biberschwanzziegeln.
Ersatz der gesamten Spenglerarbeiten.

Blitzschutzanlage nach Weisung der Kant. Gebtudeversicherung.

Isolation des Estrichbodens.

Isolation des Dachstockes im Bereich der Dachfldchen.

Isolation der gesamten Aussenwiinde mit einer verputzten Kompaktfassade.
Ersatz der gesamten Lamellenstoren durch motorgetriebene Lamellenstoren.
Isolation des Flachdaches iiber UG-Anbau West.

Neuanstrich der Fassaden.

KOSTEN

Die Kostenermittlung hasiert auf detaillierten Vorausmassen und aktuellen Einheitspreisen.
Die Kosten belaufen sich auf Fr. 1'030'300. Die Genauigkeit betriigt +/- 10 %.

[BKP [Arbeitsgattung | KV 2012|
2 Gebidude
21 Rohbau 1
211 Baumeisterarbeiten 14'800
214 Holzbau 63'700
215.1 Geristhauarbeiten 57'700
215.3 Metallfensterbinke 22'600
22 Rohbau 2
222.0 Spenglerarbeiten 65'700
223 Blitzschutz 20'500
224.0 Bedachungen 176'000
224.1 Flachdacharbeiten 16'400
226.2 Fassadenisolation mit Verputz 329'000
227.1 Aussere Malerarbeiten 14'300
228.2 Lamellenstoren 50'700
23 Elektroanlagen 38'900
Total (Ohne Honorare) 870'300
29 Honorare
291 Architekt 159'000
TOTAL BKP 2 (inkl. MWS}) 1'029'300
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[BKP [Arbeitsgattung | KV 2012|

5 Baunebenkosten

52 Vervielfiltigungen

524 Kopierkosten 1'000
TOTAL BKP 5 (inkl. MWS}) 1'000

ZUSAMMENSTELLUNG NACH BKP

TOTAL BKP 2 1'029'300

TOTAL BKP 5 1'000

TOTAL ANLAGEKOSTEN (/nk/. MWS1) 1'030°300
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ERWEITERUNG BIBLIOTHEK MEHRZWECKGEBAUDE MURGENTHAL

RAUMNUTZUNGEN

Umnutzung der bestehenden Kiiche zu Bibliothekraum.
Umnutzung Logozimmer in Miitterberatung.
Umnutzung Wehrzimmer zu Biiro Jugendarbeiter.

UMFANG DER ARBEITEN

Ausbruch der hestehenden Kichenkombination, Umbau Raum zu Bibliothekraum.
Einbau einer kleinen Kiiche im Raum Miitterberatung.

Glasoffnung zu Korridor im alten Bibliothekraum.

Mobiliar fiir neven Bibliothekraum.

KOSTEN

Die Kostenermittlung basiert auf detaillierten Vorausmassen und aktuellen Einheitspreisen.
Die Kosten belaufen sich auf Fr. 85'700. Die Genavigkeit betrigt +/- 10 %.

[BKP [Arbeitsgattung \| KV 2012}
2 Gehtiude
21 Rohbau 1
m Baumeisterarbeiten 5'200
23 Elektroanlagen 7'600
25 Sanitiranlagen 2'900
258 Kiicheneinrichtung 8'600
27 Ausbau 1
m Gipserarheiten 4'400
272.2 Metallbauarbeiten Verglasung 4'700
273.3 Schreinerarbeiten 5'100
281.7 Bodenbeliige Parkett 2'500
285.1 Innere Malerarbeiten 4'900
287 Baureinigung 500
Total (Ohne Honorare) 46'400
289 Unvorhergesehenes 10% 4'600
29 Honorare
291 Architekt 18'200
292 Bavingenieur 500
TOTAL BKP 2 (inkl. MWSt) 69'700
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[BKP [Arbeitsgattung \| KV 2012}

9 Ausstattung

90 Mabel

901 Mobiliar Bibliothek 13'600

99 Honorar

991 Architekt 2'400
TOTAL BKP 9 (inkl. MWS;) 16'000

ZUSAMMENSTELLUNG NACH BKP

TOTAL BKP 2 69'700
TOTAL BKP 9 16'000
TOTAL ANLAGEKOSTEN (ink/. MWSy) 85'700




Schulraumplanung Murgenthal BLUM AR(HITEKTUR AG
Einwohnergemeinde 4853 Murgenthal ’A Alte Bernstrassel Tel 062 9262122

4853 Murgenthal Fax 062 92618 09
November 2012

www.archblum.ch info @ archblum.ch
ERWEITERUNG KINDERGARTEN HOHWART

UMFANG DER ERWEITERUNG

Der hestehende Kindergarten wird in dstlicher Richtung um eine Gruppenraum von 25 m2 und eine Kiiche von 13 m2 erweitert.
Der Anbau orientiert sich optisch und konstruktiv am bestehenden Kindergartengebiude. Die neven Rdume kdnnen mit einer
Schiebetiire vom bestehenden Raum abgetrennt werden.

KOSTEN

Die Kostenermittlung basiert auf detaillierten Vorausmassen und aktuellen Einheitspreisen.
Die Kosten belaufen sich auf Fr. 204'400. Die Genavigkeit betriigt +/- 10 %.

[BKP [Arbeitsgattung \| KV 2012}
1 Vorbereitungen
18 Baugesuch
181 Baugespann 1'000
Total BKP 1 [inkl. MWSt) 1'000
2 Gehtude
21 Rohbau 1
m Baumeisterarbeiten 33'900
214 Holzbau 21'600
215.1 Geriisthauarbeiten 2'400
215.3 Metallfensterbinke 800
215.5 Fassadenbekleidung 15'400
22 Rohbau 2
2211 Fenster in Holz-Metall 9'200
122 Spenglerarbeiten 5'100
224.0 Bedachungen 4'900
228.2 Lamellenstoren 2'900
23 Elektroanlagen 6'900
24 Heizungsanlage 6'800
25 Sanitiranlagen 3'900
258 Kiicheneinrichtungen 10000
27 Ausbau 1
m Gipserarheiten 1'300
273.3 Allg. Schreinerarbeiten 4'700
28 Aushau 2
281.1 Unterlagshadden 3'800
281.7 Bodenbeliige Parkett 4'600
2824 Wandbeldge Platten 600
285.1 Innere Malerarbeiten 1'000
287 Baureinigung 1'000
Total (Ohne Honorare) 140'800
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[BKP [Arbeitsgattung \| KV 2012}

289 Unvorhergesehenes 10% 14'100

29 Honorare

291 Architekt 42'500

292 Bavingenieur 2'500
TOTAL BKP 2 (inkl. MWS1) 199'900

5 Baunehenkosten

51

511.2 Baubewilligung 2'000

52 Vervielfiltigungen

524 Kopierkosten 500

53

531.1 Gebiiudeversicherung 1'000
TOTAL BKP 5 (inkl. MWSt) 3'500

ZUSAMMENSTELLUNG NACH BKP

TOTAL BKP 1 1'000

TOTAL BKP 2 199'900

TOTAL BKP 5 3'500

TOTAL ANLAGEKOSTEN (ink/. MWSy) 204'400
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UMBAU KINDERGARTEN IM ALTEN SCHULHAUS RIKEN

UMFANG DER ARBEITEN

Im Obergeschoss des alten Schulhauses werden die zwei Klassenzimmer in einen Kindergarten zusammengelegt. Dazu erfolgt
ein Wanddurchbruch wie im Erdgeschoss. Im Weiteren ist der Einbau einer kleinen Kiiche und einer Trennwand fiir einen
Materialraum vorgesehen.

Das Zimmer im Zwischengeschoss erhilt zur schalltechnischen Verbesserung eine neuve Tire.

KOSTEN

Die Kostenermittlung basiert auf detaillierten Vorausmassen und aktuellen Einheitspreisen.
Die Kosten belaufen sich auf Fr. 50'200. Die Genavigkeit betrigt +/- 10 %.

[BKP [Arbeitsgattung \| KV 2012]
2 Gebtude
21 Rohbau 1
M Baumeisterarbeiten 4'300
23 Elektroanlagen 2'500
25 Sanitiiranlagen 2'500
258 Kiicheneinrichtung 10000
27 Aushau 1
m Gipserarbeiten 1'800
273 Schreinerarbeiten 8'100
281 Bodenbelige 800
285.1 Innere Malerarbeiten 1'600
287 Baureinigung 500
Total (Ohne Honorare) 32'100
289 Unvorhergesehenes 10% 3'200
29 Honorare
291 Architekt 14'400
292 Bavingenieur 500
TOTAL BKP 2 [inkl. MWS1) 50'200
ZUSAMMENSTELLUNG NACH BKP
TOTAL BKP 2 50200
TOTAL ANLAGEKOSTEN /ink/. MWSY) 50'200
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ZUSAMMENSTELLUNG GESAMTKOSTEN

OHNE WARMETECHNISCHE SANIERUNG AM SCHULHAUS FRIEDAU

INNENSANIERUNG SCHULHAUS FRIEDAU 3'094'500
AUSSENSANIERUNG SCHULHAUS FRIEDAU 540'700
ERWEITERUNG BIBLIOTHEK MEHRZWECKBEGAUDE MURGENTHAL 85'700
ERWEITERUNG KINDERGARTEN HOHWART 204'400
UMBAU KINDERGARTEN IM ALTEN SCHULHAUS RIKEN 50'200
TOTAL ANLAGEKOSTEN /ink/. MWS}) 3'975'500

MIT WARMETECHNISCHER SANIERUNG AM SCHULHAUS FRIEDAU

INNENSANIERUNG SCHULHAUS FRIEDAU 3'094'500
AUSSENSANIERUNG SCHULHAUS FRIEDAU 1'030'300
ERWEITERUNG BIBLIOTHEK MEHRZWECKBEGAUDE MURGENTHAL 85'700
ERWEITERUNG KINDERGARTEN HOHWART 204'400
UMBAU KINDERGARTEN IM ALTEN SCHULHAUS RIKEN 50'200
TOTAL ANLAGEKOSTEN /ink/. MWS}) 4'465'100

72



Schulraumplanung Murgenthal BLUM AR(HITEKTUR AG
Einwohnergemeinde 4853 Murgenthal ’A Alte Bernstrassel Tel 062 9262122

4853 Murgenthal Fax 062 92618 09
November 2012

www.archblum.ch info @ archblum.ch
SPARVORSCHLAGE, ETAPPIERUNG
SPARVORSCHLAGE

Als Planer sehen wir grundsitzlich keine Mdglichkeiten, die Kosten massiv zu reduzieren. Es sind nirgends unnatige oder
luxurigse Ausfihrungen und Arbeiten gerechnet. Alle im Sanierungsbeschrieb aufgezeigten Arbeiten entsprechen den
Forderugen aus den mehrmaligen Planungen. Es sind nur Massnahmen darin enthalten, die auf Grund von Forderungs-
katalogen oder gesetzlichen Vorschriften notwendig sind. Dies umsomehr, als dass viele der Sanierungsarbeiten mit der
mehrmaligen Plunung bereits um 16 Jahre aufgeschoben worden sind.

Wenn Sparmassnahmen notwendig sind, dann konnen diese einzig mit der Kirzung des Ausbau- oder Umbauangebotes
gemacht werden. Ueber den Sinn solcher Massnahmen kann gestritten werden, sind sie doch langfristig nicht einfach weg zu
reduzieren. Die Kosten werden damit nur auf spiter verschoben.

Aus unserer Sicht sehen wir folgende Sparmdglichkeiten:
WEGLASSEN WINDFANG inkl. Honoraranteil CHF 41'900

Der Windfang vor dem Haupteingang Siidseite zum Pausenplatz hin kann weggelassen werden. Dadurch bleibt die momentan
enge und unfreundliche Situation beim Eingang erhalten. Sollte anstelle eines Liftes ein Treppenlift erstellt werden, wird die
Situation beim Eingang noch enger, da aus Griinden des Fluchtweges und des Brandabschnittes gegen den Keller vor der
Kellertreppe ein Podest zwingend ndtig ist. Es wiirden so zwei direkte Eingtinge von aussen entstehen (I x ins UG und 1 x ins
EG).

TREPPENLIFT STATT PERSONENLIFT  inkl. Honoraranteil CHF 89'400

Grobabkldrungen ergaben, dass ein Treppenlift ungefihr gleichviel kostet, wie ein Personenlift. Es kinnen also die gesamten

Kosten fiir die Erstellung des Liftschachtes eingespart werden. Die Nachteile eines Treppenliftes gegeniiber dem Personenlift:

- Der Personenlift ist schneller, hequemer, vielseitiger einsetzbar (Lehrpersonen)

- Der Hauswart verzichtet bei einem Personenlift auf Putzrdume auf allen Geschossen, d.h. bei einem Treppenlift miissten
wieder Putzriume geschaffen werden.

- Traglast Personenlift: 8 Personen, 630 kg, Traglast Treppenlift: 1 Person, 250 kg.

- Platzverengung im Treppenhaus, speziell dort, wo der Treppenlift platziert ist.

HEIZUNGSANLAGE inkl. Honoraranteil CHF 127'600

Belussen der alten Heizanlage, Erneverung nur wo natig und in neu geschaffenen Rdumen. Ernevern der alten Verteilung und
Steverung im Keller.

Die Erneuerung der Heizungsanlage kann zu einem spiteren Zeitpunkt erfolgen. Dies hat aber gesamthaft eine Verteuerung
zur Folge.

BODENBELAGE IN KORRIDOREN inkl. Honoraranteil CHF 38'400

Die bestehenden Bodenbelige in den Korridoren werden belassen und nicht mit Platten ersetzt. Dies ist nur mdglich, so lange
keine baulichen Veriinderungen (Lifteinbau) in den Korridoren erfolgen (siehe Brandschutzvorgaben Gebiudeversicherung).
Die bestehenden Kunststoffbelige werden wo ndtig geflickt.

AUSSENANLAGEN inkl. Honoraranteil CHF 194'600

Das alte Feverwehrgebiude wird belassen. Es wird lediglich der alte Velostinder abgebrochen und durch einen neuen,
einfachen Velostinder ersetzt. Auf den Bau einer Pausenhalle wird verzichtet. Die Summe fiir das Mobiliar (Sitzbtnke) wird auf
die Hlfte reduziert. Das Gelidnder auf der Grenzmaver wird belassen.
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ETAPPIERUNG
AUSSENSANIERUNG

Die Aussensanierung (mit oder ohne Aussendimmung) kann auf spiter verschoben werden. Nachteil:

Die Aussensanierung sollte in einer schulfreien Zeit erstellt werden, da das Fassadengeriist eine zu grosse Unfallgefahr in
sich birgt (Klettergeriist) sowie den Schulbetrieb stark beeintrichtigt. Eine Fassaden- und Dachsanierung ist jedoch nicht in 6
Wochen Sommerferien realisierbar.

ISOLATION GEBAUDEHULLE UND AMORTISATION

Zum Nachweis des Energiebedarfs und der Amortisation der Investitionen fiir eine Isolation der Gebiudehiille hat das Biiro
Basler & Hofmann einen Bericht fiir das Schulhaus Friedau verfasst (siehe Anhang).

Im Bericht kommt das Ingenieurbiiros Basler & Hofmann zum Schluss, dass die Mehrkosten der Sanierung mit Aussen-
ddmmung nicht Gber die Einsparungen bei den Heizkosten amortisiert werden kdnnen. Vorbehalten bleibt die Entwicklung der
Brennstoffkosten, welche Gber die ntchsten 30 Jahre nicht vorausgesagt werden kann. Fiir die Aussendimmung miussen Fr.
489'600.-- investiert werden. Bei einer Nutzungsdauer von 30 Jahren und einem Zinssatz von 2,5 % fallen Kapitalkosten von
jhrlich Fr. 23'500.-- an. Diesen stehen Einsparungen bei den Brennstoffkosten von jahrlich Fr. 3'025.-- gegeniiber.

Dem Bericht kann entnommen werden, dass der Heizenergiebedarf durch die Erneverung der Fenster bereits um 25 % ge-

senkt werden konnte. Die effizienteste Massnahme zur Energieeinsparung wurde also schon realisiert. Mit der Aussen-
dimmung kdnnten weitere 25 % Heizenergie eingespart werden.
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Schulen Murgenthal

Schulen AG Schulraumplanung
Murgenthal

Grundlagen Konzept

Zu Schulraumplanung ,Endzustand 6/3_Variante 3-3“ vom 15-06-2011

Friedau :

Untergeschoss :
- Ostseite
0 Musikschule
= 3 Unterrichtsraume mit Trennwanden schallisoliert. Anordnung offen,
Zugang kdnnte auch ab hinterem Gang erstellt werden.
- Westseite
0 Mehrzweckraum / Aula
= Bestehende Schulkiiche entfernen. Hinterer Gruppenraum zum
Mehrzweckraum schlagen. Neue Kiiche im westlichen Teil.
= Kiiche und Mehrzweckraum sollten auch fiir eine spatere Nutzung als
Mittagstisch konzipiert sein.
= Schalltechnisch aufriisten, damit auch Musikdarbietungen / Theater
moglich sind.

Erdgeschoss — 2. Obergeschoss
- WC-Anlage soll von der Westseite des Gebaudes zum Treppenhaus verschoben werden.
Grinde :

0 Die relativ grossen und ungenutzten Korridore (Ca. 30 m2/Seite und Etage)
sollen zu Gruppenraumen umfunktioniert werden kénnen. Das ist aber nur
moglich wenn die WC-Anlagen zum Treppenhaus verschoben werden und der
Korridor nicht mehr als Zugang benutzt werden muss.

0 Die Trennwand Gruppenraum / Treppenhaus wird als Brandschutzwand
ausgelegt.

0 WC-Anlagen im Erdgeschoss, sowie 1. und / oder 2. OG (im 2. OG vorhandener
Materialraum im Bereich neues WC)

0 Best. WC-Anlagen miissen sowieso komplett inkl. Steig-+ Fallleitungen erneuert
werden.

Erdgeschoss :
- Ostseite:
0 Lehrerzimmer /Lehrerarbeitsplitze
=  Einrichtung mit LAN fiir 4 — 6 Laptop-Arbeitsplatze, Abtrennung in
Kaffee/Erholung und Arbeitsraum mit verschiebbaren Elementen.
= Bestehende WC-Anlage und Materialraum in Besprechungszimmer und
Lehrer-WC umfunktionieren.
- Westseite :
0 Schulleitung / Sekretariat
= Schulleitungsbiiro mit Sekretariat, durch zB. Holz-Trennwand getrennt.
= Im bestehenden WC westseitig Einrichtung eines Besprechungszimmers
= Neue WC-Anlage neben Treppenhaus

5. September 2011/ep 1



1. Obergeschoss
0 2 Klassenzimmer mit Gruppenraum
0 Ostseitig im best. WC neuer Materialraum
0 Ev. neue WC-Anlage

2. Obergeschoss
0 2 Klassenzimmer
0 Ostseitig im best. Lehrerzimmer neuer Gruppenraum
0 Westseitig Gruppenraum im best. Korridor
0 Ev. neue WC-Anlage im best. Materialraum

3. Obergeschoss
0 2 Klassenzimmer
0 Fremdsprachen / Logo / Mehrzweckraum
0 Wenn moglich Beibehaltung bestehende Treppenanlage

Lift
0 Liftanlage aussen, Abklarungen fir Platzierung im Innenraum

Einrichtung
0 Die bestehende IT-Einrichtung ist zu ersetzen. In jedes Schulzimmer sind LAN-
Kabel zu verlegen fiir Schillerarbeitsplatze ca. 6 — 8 Stk. (seitlich an Wand) oder:
0 WLAN fiir Gesamtklassenunterricht in allen Klassenzimmern
0 Inallen Klassenzimmern / Schulleitung Anschluss fiir Beamer vorsehen (Kabel,
Anschluss an Netzwerk, Leinwand/weisse Wand)

Mehrzweckgebaude :

Obergeschoss :
0 Bestehende Kiiche der Bibliothek zuschlagen, Kiichenzeile entfernen
0 Gang wahrend Offnungszeiten Biblio nutzbar mit Rollgestellen
0 Im Logozimmer ev. Einbau einer kleinen Kiiche, neu Mitterberatung usw.
0 Wehrzimmer neu Arbeitsplatz Jugendarbeiter

Hohwart :

Untergeschoss Schulhaus:
0 Keine baulichen Anderungen
= Bibliothek / Musikgrundschule / Rhythmikraum
= Logo/DazZ/TW /Fremdsprachen
= Beide Rdume kdnnen auch als Gruppenraum genutzt werden

Erdgeschoss Schulhaus :
0 Keine baulichen Anderungen
= 2 Schulzimmer, Lehrerzimmer

Kindergarten :

0 Anbau an bestehenden Kindergarten fir Nutzung als Gruppenraum.
0 Kleine Kiiche anstelle freistehendem Kochherd
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Riken :

Neues Schulhaus:
0 Untergeschoss
* Keine baulichen Anderungen
*  Werkraum bleibt bestehen
0 Erdgeschoss
* Keine baulichen Anderungen
e 1 Klassenzimmer, 1 TW-Zimmer, Bibliothek mit kleinen
Gruppenrdumen/Besprechungszimmern, Lehrerzimmer
0 Obergeschoss
* Keine baulichen Anderungen
e 2 Klassenzimmer, 2 Gruppenrdaume / Mischnutzung fir
Fremdsprache / Video / Musikgrundschule / Rhythmikraum /
MUKI-Deutsch

Altes Schulhaus :
0 Erdgeschoss
* Keine baulichen Anderungen
e Kindergarten1
0 Zwischengeschossraum
= Schalltechnisch aufriisten (Diinne Wande und Tiire)
= Mischnutzung als Arbeitsplatz fiir Logo- und IHP-Lehrkraft, DaZ /
Musikschulraum
0 Obergeschoss
= Neu die 2 Klassenzimmer zu 1 Kindergarten zusammenfassen analog
Erdgeschoss
= Einbau einer kleinen Kiiche
= Trennwande fiir Materialraum wie im Erdgeschoss

Alter Kindergarten :
0 Erdgeschoss
= Einrichtung der Spielgruppe anstelle des Kindergartens
0 Obergeschoss
= Bestehender Arbeitsplatz Jugendarbeiter wird frei fiir andere Nutzung
(zB. Wohnung)

Bestehende Pavillons Hohwart / Friedau :
0 Werden nach Inbetriebnahme von 6/3 frei und konnen abgerissen werden

mit freundlichem Gruss Teilnehmer :

Erich Pliss Caneri Marco Gemeinderat
Combertaldi Andrea Gemeinderat
Indermihle Fritz Vertretung Lehrkollegium
Jenzer Maria Schulleitung
Miller Rolf Bauverwaltung
Pliss Erich Schulpflege
Speich Anna Vertretung Lehrkollegium
Wernli Rolf Gemeindeschreiber
Wickihalter André Schulpflege
Blum Peter Architekt
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Schulen Murgenthal

Schulraumplanung
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Schulen Murgenthal

Schulraumplanung
Endzustand 6/3 _ VARIANTE 3-3
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Schulhaus Friedau, 4853 Murgenthal Kostenschétzung
Umbau 2/2

23 Elektroanlagen
Alle Betrage exkl. MWST
. Elektroanlagen Stand 30.03.2006 Fr. 300°000.00

. Reduktion Schulkiiche Fr. 5'000.00

Fr. 295000.00

o Zuzuglich Teuerung 2006 — 2012 ca. 12 % Fr.  35'000.00
. Zuziiglich MP Beleuchtungskorper mit LED-Leuchtmittel Fr.  20°000.00
Total Kostenstand 29.05.2012 exkl. MWST Fr. 350°000.00

29 Honorar Elektroingenieur

. Uberarbeiten des Projekts Fr. 9‘000.00
o Uberarbeiten und neu erstellen der Submission

Einholen von Offerten und Offertvergleich Fr.  10500.00
o Ausarbeiten von Apparateplanen

(keine Ausfuihrungsplane) Fr. 8'000.00
. Baubegleitung nach Bedarf im Zeittarif

(Annahme) Fr. 5‘000.00

Total Honorar exkl. MWST Fr. 32°500.00

Herzog Kull Group
CH-5001 Aarau, Tel. ++41 +62 834 54 54, Fax ++41 +62 834 54 55, Mail aarau@hkgroup.ch

12344ks51.doc Protokoll (DB).dot 29.05.12
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Schulhaus Friedau Murgenthal 1

1. Zusammenfassung

1.1 Beurteilung

Die Zustandsanalyse zeigt auf, dass der grosste Teil der haustechnischen Installatio-
nen aus der Zeit der Erstellung stammen und sicher gegen 100 Jahre alt sind.

Bei den vorgesehenen Umnutzungen dréangt sich eine 100% Totalsanierung der Instal-
lation Heizung und Sanitar auf.

1.2 Begrindung
— Alter der Anlage- und Installationsteile.
— Ré&umliche Um- und Neunutzungen
— Unbekannter Zustand von unsichtbaren Leitungen

2. Zustandsanalyse

2.1 Gebéaude

Das Schulhaus Friedau in Murgenthal besticht durch die Architektur, das Alter, als
Massivbau mit sehr dickem Mauerwerk bei den Aussenwénden und als Baudenkmal.
Entsprechend dem Alter des Baukdrpers werden auch die haustechnischen Installatio-
nen beurteilt.

Die Raumheizung wurde in der Zeit der Kohlenheizungen als Warmeerzeugung und
Heizkorper, sowie Verteil- und Anschlussleitungen fiir einen Betrieb mit Wasserumwal-
zung im Schwerkraftbetrieb ausgelegt und gebaut. Die aus heutiger Sicht Gberdimensi-
onalen Verteilleitungen im UG und z.T. Steigleitungen bestatigen die aktuelle Situation

2.2 Heizungsinstallation

Der grosste Teil der Heizkdrper stammt aus der urspriinglichen Bauzeit und wurden
aus Guss gefertigt. Verteil- und Anschlussleitungen, wie bereits erwahnt, aus der Zeit
der Schwerkraftheizungen, mit grossen Rohrdurchmessern und starken Gefallen und
Steigungen. Hauptvorlaufe wurden isoliert, die entsprechenden Ricklauft roh belassen.
Ein grosser Teil der Heizkorper sind mit Thermostatventilen ausgerustet, mit entspre-
chenden Anpassungen auf die grossen Leitungsdurchmesser.

Teile von Leitungen in Béden, Wanden und Decken unsichtbar und unkontrollierbar

— Isolierte Hauptvorlaufleitung und
nicht isolierte Rucklaufleitung mit
Abgéngen zu Steigzonen EG bis
3.0G
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Heizkorper im Treppenhaus Ein-
gang mit Thermostatventil und an-
gepasster Vorlaufleitung

Heizkorper aus Guss

Heizkorper im WC Bereich mit
Thermostatventil

Grosse Vorlaufleitungen, kleine
Rucklaufleitungen

Heizkorper aus Guss
Heizkorperanschlussleitungen 4

Heizkorper im Korridor mit Ther-
mostatventil

Heizkorper aus Guss
Heizkorperanschlussleitungen 4"

Sicherheitsleitungen zu offenem
Expansionsgefass im Estrichraum
Offene Gefasse erhdhen das Risi-
ko fur Sauerstoffeintragung ins
Heizungswasser und férdern damit
Schlammbildung und Korrosion
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- Bestehende Heizungsverteilung
mit zwei Heizgruppen an gleicher
Aussentemperatursteuerung

2.3 Sanitare Installation

Der grosste Teil der Installation stammt aus der urspriinglichen Bauzeit. Verteil- und
Versorgungsleitungen, aus verzinkten Stahlrohren.

Grosse Teile von Leitungen in Béden, Wanden und Decken unsichtbar und unkontrol-
lierbar, z.T. ohne Zirkulation

— Teilreparierte Kaltwasserleitung zu
Gebéaudeteil ,Bader"

— Dammungsanpassungen nach
Reparatur, Leitungsteil ab Vertei-
lung nicht isoliert.

- Bestehende Kaltwasserverteilung
in Korridor UG, mit 7 verschiede-
nen Versorgungsgruppen

— Undichte (an Stopfbichsen) und
korrodierte Armaturen
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Schulhaus Friedau Murgenthal

Uberdimensionierter ~ Brauchwas-
sererwarmer fur elektrische Auf-
heizung

Zentraler Standort im Treppen-
hausbereich UG

Abwassersammelleitungen  unter
Decke WC Bereich West
Leitungsmaterial aus Guss, mit
Bleistemmmuffen
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3. Kostenschatzungen

3.1 Heizung

3.1.1 Beschreibung

Demontage aller bestehenden Heizungsinstallationen, ausgenommen die im Jahr
2007erstellte Unterstation im Untergeschoss

Neue Expansions- und Sicherheitsanlage

Neue Versorgungsgruppe Raumheizung im bestehenden Technikraum, mit neuer
Regulier- und Steuerungseinheit

Neue Heizkorper, ausgeriistet mit Thermostatventilen fiir eine Betriebstemperatur
von 65/50C

Gesamtes neues Versorgungsnetz aus Stahl- oder Chromstahlrohren in Sichtmon-
tage, Verteilleitungen isoliert, Anschlussleitungen unisoliert

3.1.2 Kosten
Totaldemontage/Entsorgung Heizung Fr. 15'000.00
Neue Raumheizgruppe mit Regulierung Fr. 15'000.00
Expansion/Druckhaltung Schulhaus Fr. 3'000.00
80 neue Heizkdrper gem. Raumprogramm Fr. 145'000.00
Elektroinstallation Heizung mit Schaltschrank Fr. 12'000.00
Total Heizung, exkl. MwSt.  Fr. 190‘000.00
3.2 Sanitar

3.2.1 Beschreibung

Demontage aller bestehenden Sanitérinstallationen, inkl. Wassererwarmer

Neue Kaltwasserverteilung im bestehenden Technikraum

Neues Kaltwassernetz Sichtmontage mit Chromstahlrohren

Kleinwassererwarmer elektrisch beheizt in Lehrerzimmer und Kiiche

Neue Schmutzwasserleitungen in Kunststoff mit Anschluss auf bestehende Kanali-
sation unter Bodenplatte UG

Gesamtes neues Versorgungsnetz aus Stahl- oder Chromstahlrohren, Verteilleitun-
gen Kaltwasser isoliert
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3.2.2 Kosten
Totaldemontage/Entsorgung Sanitar Fr. 15'000.00
15 WC Einheiten Fr. 40'000.00
7 Pissoir Fr. 15'‘000.00
27 Waschtische/Lavabos mit KW Fr. 60'000.00
1 Waschtische mit KW/MWW Fr. 3'000.00
2 Anschlisse Kichen KW/WW Fr. 7'000.00
1 Bodenwanne Putzraum Fr. 5‘000.00
Total Sanitar, exkl. MwSt.  Fr. 145'000.00
3.3 Liftung

3.3.1 Beschreibung

— FOL Anlage Kiche UG mit Ringleitung Giber Kochstelle aus Spirorohr mit Gitter und
Fettfilter. Ventilator mit Impulsschalter, fur optimierte Laufzeit, Luftaustritt an Fassa-
de Nordseite

— Autonome Klein FOL Anlagen WC Raume EG, 1.0G und 2.0G, aus Spirorohren
Gitter und Ventilen. Ventilatoren aktiviert Uber Bewegungsmelder, mit Nachlauf fur
optimierten Betrieb. Luftaustritte an Fassade Sidseite

— Neues Kaltwassernetz Sichtmontage mit Chromstahlrohren

3.3.2 Kosten

FOL Kiche UG Fr. 10°000.00
FOL WC EG Fr. 5'000.00
FOL WC 1.0G Fr. 5'000.00
FOL WC 2.0G Fr. 5'000.00

Total Luftung, exkl. MwSt.  Fr. 25‘000.00
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3.4 Gesamtkosten

3.4.1 Beschreibung

— Alle aufgefuihrten Kosten beziehen sich auf Schatzungen und Erfahrungswerten.
Die Genauigkeit entspricht +/- 20%. Alle Angaben exkl. MwSt.

— Das Planungshonorar entspricht einem Umbauprojekt

3.4.2 Kosten

Heizung Fr. 190'000.00

Sanitar Fr. 145'000.00

Luftung Fr. 25‘000.00
Fr. 360'000.00

Planungshonorar HLS, inkl. Nebenkosten Fr. 70000.00

Total Haustechnik, exkl. MwSt.  Fr. 430'000.00
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1. Zusammenfassung

1.1 Beurteilung

Mit der Fassadensanierung mit Aussenddmmung kann eine Reduktion der benétigten
Heizleistung von ca. 33% erreicht werden. Die erstellte Berechnung basiert auf den uns
in digitaler Form zur Verfigung gestellten Plangrundlagen vom 04. September 2012,
mit zugehdrigen bestehenden und neuen Bauteilen.

1.2 Begriindung
Die relativ kleine Differenz von unisoliert zu isoliert resultiert aus der Tatsache, dass
Teile von bestehenden Fenstern bereits saniert und ausgewechselt wurden.

2. Warmeleistungsbedarf bestehend (saniert)

2.1 Baukonstruktionen bestehend
Die bestehenden Baukonstruktionen entsprechen den Angaben von Herr Peter Blum
vom 05. September 2012

Aussenwande UG: Kalkstein/Bruchsteinmauerwerk, innen U-Wert 1.24
verputzt, Gesamtstarke 70cm

Aussenwand EG: Backstein Verbundmauerwerk, innen und U-Wert  0.70
aussen verputzt, Gesamtstarke, 64cm

Aussenwand 1.0G: Backstein Verbundmauerwerk, innen und U-Wert  0.70
aussen verputzt, Gesamtstarke, 55cm

Aussenwand 2.0G: Backstein Verbundmauerwerk, innen und U-Wert  0.70
aussen verputzt, Gesamtstarke, 55cm
Aussenwand 3.0G: Backstein Verbundmauerwerk, innen und U-Wert 0.70

aussen verputzt, Gesamtstarke, 55cm

Decke zu Estrich: Gips- Tafer, Balkenlage, ca. 80mm Stein- U-Wert  0.52
wolle, Tannenriemen

Bdéden UG: Marmoleum, Unterlagsboden, Beton U-Wert 3.7

Fenster saniert: 2-fach Isolierverglasung Kunststoffrahmen U-Wert 1.3

Fenster unsaniert: Doppelverglasung, Holzrahmen U-Wert 2.5
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2.2 Warmeleistungsbedarf bestehend

Tiefste Aussentemperatur: °C -8
maximale Raumtemperatur °C +20
Normheizlast Gebaude (Qh) kW 75

3. Warmeleistungsbedarf neu (isoliert)
3.1 Baukonstruktionen neu
Die bestehenden Baukonstruktionen entsprechen den Angaben von Herr Peter Blum

vom 05. September 2012

Aussenwande UG: Kalkstein/Bruchsteinmauerwerk, Isolation U-Wert 0.17
16cm, Lambda 0.031, verputzt

Aussenwand EG-DG: Backstein Verbundmauerwerk, Isolation U-Wert 0.15
16cm, Lambda 0.031, verputzt

Decke zu Estrich: Gips- Tafer, Balkenlage, ca. 160mm Stein- U-Wert  0.28
wolle zwischen Balkenlage, Tannenriemen

Bdéden UG: Linoleum, 7cm Unterlagsboden, 6cm Fo- U-Wert 0.58
amglas, 20cm Beton

Fenster saniert: 2-fach Isolierverglasung Kunststoffrahmen U-Wert 1.3

3.2 Waérmeleistungsbedarf neu

Tiefste Aussentemperatur: °C -8
maximale Raumtemperatur °C +20
Normheizlast Gebaude (Qh) kw 50
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4. Brennstoffkosten

4.1 Berechnungsgrundlagen

Das Schulhaus Friedau wir ab der bestehenden Holzschnitzelfeuerung in der Mehr-
zweckhalle Uber eine erdverlegte Fernleitung mit Warme versorgt. Als Ubergabestation
dient ein neu eingebauter Plattenwarmetauscher im Technikraum UG.

Vollbetriebsstunden Schulhaus [Vbsg]: h 13
Heizgradtage [HGT]: 3600
Tiefste Aussentemperatur [t]: °C -8
Maximale Innentemperatur [t,] °C +20
Maximale Temperaturdifferenz [At]: K 28
Heizwert Brennstoff [H,]: kKWh/Sm?® 650
Wirkungsgrad Feuerung [n]: % 85
Brennstoffkosten [Sfr]: Sfr/Sm?® 40

4.2 Brennstoffkosten bestehend (saniert)
Berechnungsformel

Kosten [Sfr]: (Qh x Vbsg x HGT) : (H, x n x At) x Sfr/Sm®
Kosten [Sfr]: (75 x 13 x 3'600) : (650 x 0.85 x 28) x 40.00
Brennstoffkosten bestehend saniert: Sfr 9°075.00
4.3 Brennstoffkosten neu (isoliert)

Berechnungsformel

Kosten [Sfr]: (Qh x Vbsg x HGT) : (H, X n x At) x Sfr/Sm®

Kosten [Sfr]: (50 x 13 x 3'600) : (650 x 0.85 x 28) x 40.00

Brennstoffkosten bestehend saniert: Sfr 6‘050.00

Resultierende Minderkosten Brennstoff nach Gebaudeisolation: Sfr 3‘025.00



Basler & Hofmann Schulhaus Friedau Murgenthal, Warmeleistungsbedarf

5. Investitions- und Kapitalkosten
5.1 Investitionskosten

Alle Kosten sind ibernommen aus den uns zur Verfiigung gestellten Kostenschatzun-
gen (+/- 10%) von Herr Blum

5.1.1 Kosten bestehend (saniert)

Gebaudekosten, inkl. Honorare Fr. 539700.00
Baunebenkosten Fr. 1‘000.00
Total, inkl. MwSt.  Fr. 540700.00

5.1.2 Kosten neu (isoliert)

Gebaudekosten, inkl. Honorare Fr. 1‘029‘300.00
Baunebenkosten Fr. 1‘000.00
Total, inkl. MwSt.  Fr. 1‘030'300.00

5.1.3 Mehrkosten neu (isoliert)

Bestehend, saniert Fr. 540700.00
Neu, isoliert Fr. 1‘030'300.00
Zu amortisierende Mehrosten, wenn isoliert  Fr. 489600.00

5.2 Kapitalkosten
Berechnungsgrundlagen

Kapitalzins % 2.50
Laufzeit Uber alle Komponenten Jahr 30
Annuitat % 0.048
zu amortisierende Mehrkosten Sfr 489'600.00

Mit der Isolierung der Gebaudehdille sind gegenuber einer Renovation des Geb&udes
Kapitalmehrkosten pro Jahr von ca. Sfr 23‘500.00 zu tilgen.
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Die Einsparungen bei den Brennstoffkosten betragen pro Jahr ca. Sfr. 3‘025.00

Aus rein finanzieller Sicht, kdnnen die Mehrkosten der Sanierung mit Aussendammung
nicht Uber die Einsparungen der Heizkosten amortisiert werden.

Die Entwicklung der Brennstoffkosten tber die nachsten 30 Jahre kénnen allerdings
nicht vorausgesagt werden.
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